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Iktatészam: GY/36/00551-2/2024
Ugyintézé: Dr. Kalmar Dorottya
Telefonszam: (96) 896-072
Arverési azonosité: FM/551/2024

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

A Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — végrehajtasi,
felszamolasi és dnkormanyzati adéssagrendezési feladatkérében mezdgazdasagi igazgatasi szervként
eljarva — Dr. Zsirai Bernadett Végrehajtéi Irodaja 096.V.0348/2023/94 ligyszamd megkeresése
alapjan Pdcza Zoltdn Tamas ados ellen megindult végrehajtasi eljarasban tajékoztatja a feleket és
érdekelteket, hogy a fennalld kévetelés behajtasa érdekében az ados tulajdonaban allé ingatlanra a
mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz6/6 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Féidforgalmi
torvény) 35. § (1) bekezdése alapjan, valamint a mezé- és erdégazdasagi hasznositésu foldek
végrehajtasi, felszamoléasi vagy onkormanyzati ad6sséagrendezési eljéras keretében arverés utjan térténd
értékesitésének szabélyairél szolé 191/2014. (VI 31) Kormanyrendelet (a tovabbiakban:
Kormanyrendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében jelen arverési hirdetményben arverést tiiz ki.

Végrehajtas kéré neve Ugyszam Fdkdvetelés jogcime | FSkovetelés dsszege
| Magyar Allam 096.V.0348/2023 | Haszonbér 12561 340 Ft

Az arverés helye: Soproni Jarasi Hivatal
9400 Sopron, F6 tér 5., Diszterem
Az arverés ideje: 2024. junius 26. (szerda) 10:00 6ra
Az arverés azonosité szama: FM/551/2024

A f8ld ingatian nyilvantartasi és foldhasznalati adatai:
Telepulés neve: Ivan

A fold fekvése: kiilteriilet

Helyrajzi szam: 066/43

Tertiletnagysag: 1097 m?

Aranykorana érték: 0,95 AK

Miivelési ag: legelé

Tulajdonos neve: Pécza Zoltin Tamas

Arveréssel érintett tulajdoni hanyad: 11

Ingatlant terheld jogok: vezetékjog

Foldhasznalat és annak idétartama: bejegyzett féidhasznalati jog 1999. 10. 22-t6!
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 76 790 Ft
Arverési el6leg: 7 679 Ft

Licitdij 6sszege: 10 000 Ft

Licitkiilszdb: 2 000 Ft

Az arverésen tehet legalacsonyabb vételi ajanlat dsszege: 38 395 Ft '
Agréarigyi Féosztaly :
Féldmivelésigyi Osztaly
9028 Gydr, Araté utca 5. — 9002 Gy#ér Pf.: 234 ~Telefon: +36 (96) 896-070
E-mail: foldmuvelesuay@gyor.gov.hu — KRID: 140166961 — Honlap: www.karmanyhivatalok.hu



A letéti bankszamla szama: 10033001-00299633-21000005

Az arverésen torténd részvétel feltételei [Kormanyrendelet 5. § (1)]

1.) Az arverési eléleg (a fold becsértékének 10%-a) letétbe helyezését és a licitdijat kiilén-kiilon
utalassal keli teljesiteni tigy, hogy az arverést megel6z6 munkanap 12 éraig az 6sszegek a letéti
szamlan jovairasra keriilienek! A kézlemény rovatban az arverés azonosito szamat (FM/I551/2024.)
fel kell tiintetni! A letétbe helyezd akkor arverezhet, ha az atutalasokrol szél6 ~ a bank hivatalos
helviségében kiallitott, a_bank hivatalos bélyegzdjével és legalabb eqy banki alkalmazoft sajat
kezii aldirasaval ellétott, - 30 napnal nem régebbi keltezésii eredeti banki igazolast legkésébb a
licit megkezdése el6ft a varmegyei kormanyhivatal arverezést lebonyolitd képviselGjének (a
tovabbiakban: kikialté) bemutatja.

2.) A Foldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti korilmenyek fennaliasardl
52016 — 30 napnal nem régebbi — hatosagi bizonyitvany csatolasa.

3.) A Foldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdése értelmében, a 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti,
legfeljebb 20 km-es tavolsagra vonatkozé feitételnek megfelel, és azt - az egyes foldiigyi eljarasok
részletes szabdlyairdl szo6l6 384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti — 30 napnal nem
régebbi - hatoséagi bizonyitvdnnyal - igazolja.

A hatdsagi bizonyitvany igénylése a varmegyei kormanyhivatal foldhivatali féosztalyahoz benyjtott
kérelemmel torténik. A foldhivatali féosztaly hatdsagi bizonyitvanyt allit ki arrdl, hogy egyrészt az tgyfél
foldmiivesnek minéstl vagy a Fdldforgalmi torvény 10. §-a alapjan a fold tulajdonjogat megszerezheti,
tovabba megfelel a 16. § (1) bekezdésében foglaltaknak; masrészt a 27. § (2) bekezdés ba) alpont
szerinti &t éven belll kiszabott foidvédelmi birsag miatti elutasitasi ok nem all fenn, harmadrészt a 18. §
(1) bekezdés e) pontja szerinti, legfeliebb 20 km-es tavolsagra vonatkozé feltéteinek megfelel. A
hatosagi bizonyftvany a fold tulajdonjoganak megszerzésére nem jogosit, csak a hatdsagi
bizonyitvanyban megjeldit f8ld végrehajtdsi, felszamolasi vagy oOnkormanyzati adéssagrendezési
eljarassal dsszefliggd arverezésén vald részvételhez szilkséges vonatkozd feltétel fennallasat igazolja. A
hatésagi bizonyitvany kiadasara iranyuld kérelemben meg kell jeldini a mez6- és erdégazdasagi foldek
forgalmardl szol6 2013. évi CXXII. tdrvénnyel osszeflggd egyes rendelkezésekrl és atmeneti
szabalyokrdl szo6lo 2013. évi CCXII. torvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, tovabba az
arverezésre kerild féld fekvésének telepllését és helyrajzi szamat, valamint a szerzéssel érintett
tulajdoni hanyadot. A hatdsagi bizonyitvany kiallitisa sorédn a foldhivatali féosztaly az aitalanos
kozigazgatasi rendtartasral sz6lé torvényben meghatarozott feltételek fennallasa és a keérelem
személyesen torténd benyUjtisa esetén az automatikus dontéshozatali eljaras szabalyai szerint jar el.

4.) A Foldforgalmi térvény 13-15. §-a szerinti — az ott eldirt alakszeriségi elbirasoknak megfelels, 30
napnal nem régebbi — nyilatkozatok csatolasa.

5.) Kozokiratban vagy teljes bizonyito erejli maganokiratban foglalt - 30 napnal nem régebbi -
nyilatkozat arrél, hogy a Kormanyrendelet 5. § (4) bekezdésben foglalt kizarasi okok nem allnak fenn.

A Kormanyhivatal felhivia az elGvasérlasra jogosultak figyelmét arra, hogy az eldvasarlasi
jogosultsaguk gyakorlasénak feltétele az arverésen torténd részvétel! Az elvasarlasi jog jogosultjanak a
jogosultsagat bizonyitd okiratait a licit megkezdése el6tt a kikialtonak at kell adnia [Kormanyrendelet 2. §
(2) m); 8. § (3); Foldforgalmi torvény 35. § (3) bekezdés 4. mondataj.

Az eljaras jogszeri lefolytatasanak ellendrizhetdsége érdekében a Kormanyhivatal a Kormanyrendelet 6.
§-aban foglaltak szerint kép-és hangfelvételt készit az arverésrél, ha ahhoz valamennyi megjelent
irashan hozzajarul [Kormanyrendelet 2. § (2) n); 6. §}.

Nem arverezhet és a féldet arverésen nem szerezheti meqg a birésagi végrehajtasrél szolé 1994. évi
L. torvény (a tovabbiakban: Vht) 123. § (2) bekezdésében meghatarozott személy, a Foldforgaimi

térvény 9. §-aban meghatarozott személy, a csddeljdrasrol és a felszamolasi eljarasrol sz6l6 1991. évi
XLIX. torvény (a tovabbiakban: Cstv.) 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatarozott szemely, a
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varmegyei kormanyhivatal foldhivatali féoszialy és a féldmdlvelésigyi osztaly, illetve az arveréssel
kapcsolatos jogorvoslatot -elbirdlo hatésag &llomanyaba tartozé olyan szemeély, aki-az arverés

lebonyolitdsaban, illetve az arverési jegyzékényv szerinti hatarozato

meg nem felelé személy [Kormanyrendelet 5. § (4)). Errél kdzokiratban vagy teljes bizonyito erejl
maganokiratban nyilatkozat megtétele szikséges. Ezt az arverés helyszinén és idépontjgban igazoini
kell. Ha az arverez6 egyben eldvasarlasra jogosult, ez nem akadalya annak, hogy vételi ajanlatot tegyen.
Az arverez{ személyesen vagy megbizottja, illetve képviseldje utjan arverezhet [Kormanyrendelet 5. §
(5)(6)]. Az Ingatlan-nyilvantartasrol szol6 1997. évi CXLI. torvény (a tovabbiakban: Inytv.) 33. § (2)-(3)
bekezdései alapjan, ha az okiratot a nyilatkozattevé helyett meghatalmazott irta ala, illetve latta el
kézjegyével, csatolni kell a meghatalmazast is, amelyet a bejegyzés alapjaul szolgald okiratra eldirt
alakszeriségek szerint kefl kidllitani. Ha a felet a kézjegyzéi okirat elkészitésénél meghatalmazott
képviseli, az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban azt a maganokiratban foglalt meghatalmazast is el kell
fogadni, amelyben a fél alairasat kézjegyz8 vagy magyar kilképviseleti szerv hitelesitette. irasra vagy
olvasasra képtelen személy jognyilatkozatan alapuld bejegyzéshez, a nyilatkozat kézokiratba foglalasa
szlikséges, amelyben e kérGiményre utalni kell. Az arverésen az arverést lefolytaton, a megkeresén és
a megkeresd eljarasaban szereplé feleken kivil az arverezék vehetnek részt [Kormanyrendelet 5. § (7)].
Ervényes vételi ajanlat: Végrehajtasi eljarassal és onkormanyzati adéssagrendezési eljarassal
osszeflggésben lefolytatott arverés esetén foldre legalabb a kikialtasi ar felének megfeleld Osszeggel
tehett ervényes vételi ajanlat; kivétel egyrészt tanya esetén legalabb a kikialtasi ar 70%-anak megfelels
Gsszeggel tehetd érvenyes vételi ajanlat, ha az addsnak ez az egyetlen lakéingatlana, lakéhelye ebben
van, es a végrehajtasi eljaras meginditasat megelézé 6 hénapban is ebben volt; masrészt, ha a féld Vht.
204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi ar, illetve a 237/2009. (X. 20.) Kormanyrendelet 4. § (2)
bekezdése szerinti minimalar megadéasaval keril arverésre, csak e legalacsonyabb eladasi arat elérd
Osszegli vételi ajanlat tehetd [Korményrendelet 7. § (2)-(4)). A licitkiiszéb dsszege 10 millié Ft-ot meg
nem halad6 becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalabb 1000 Ft, 10 millié Ft-ot meghaladd
becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve. Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek
Osszege - legalabb a licitkliszob dsszegével — meghaladja az eldz8leg tett érvényes veteli ajanlat
Osszegét Az arverezé a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza [Kormanyrendelet 7. § 5)-(7)].
Elévasarlasi jogosultsaqg: A Polgan Torvénykdnyvrl szol6 2013. évi V. torvény 5:81.§ (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot vegrehaijtasi arverés esetén is gyakorolhatja. Az
elévasarlasi jog akkor gyakorolhats, ha annak jogosultja az arverezére vonatkoz6 feltételeknek megfelel
és az elbvasarlasi jogosultsagat bizonyité okiratokat a licit megkezdése elétt a kikialtd részére atadja. Az
elévasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb 6sszegil érvényes vételi ajanlattal megegyezé Osszeqli
veteli ajanlat tételével gyakorolhatja elévasarlasi jogat. Vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatnak csak az
elbvasarlasra jogosult 4ltal a felhivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat mindsil. A fld arverési vevije
a legmagasabb dsszegli érvényes ajanlatot tevé arverezé. Ha a legmagasabb dsszeg( vételi ajanlatra
vonatkozoan elévasarlasra jogosult tesz eifogadé nyilatkozatot, az elévasarasra jogosult lesz az arverési
vevd. Ha tobb elévasariasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatot, koziluk az elsd
ranghelycsoportban szereplé elovasarlasra jogosult lesz az &rverési vevd. Ha ezen elsd
ranghelycsoportban tobb elévasarlasra jogosult szerepel, a kikialté helyben lefolytatott sorsolassal dont.
Az arverés eredménytelen, ha nem teitek érvényes vételi ajaniatot, a felajanlott vételar a megismeételt
arverésben sem érte el a minimal arat, az arverési vevd a jogszabalyban foglaltak alapjan nem
szerezheti meg a f6id tulajdonjogét, az arverési vevé nem utalta at hatariddben a teljes vételarat. Az
eredmeénytelen arverés esetén megismételt arverést kell kitlizni, melyre az alabbbiakban foglalt
eltérésekkel az elsd arverés szabalyait kell alkalmazni. Ha a megismételt arverés is eredmeényteien, a
varmegyei kormanyhivatal az arverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszamolasi eljaras sorén a
Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a
becserteknek megfelelé értékesitésre kerul sor. A megismételt arverés eredménytelensége esetén az
arverés sikertelen. [Kormanyrendelet 9. § (1)(3)] Az arverési vevd letétbe helyezett elélegét be kell
szamitani a vételarba. Az &rverési vevén kivili t&bbi arverezd részére az eldleg visszautalasarol 8 napon
belll intézkedni kell. [Kormanyrendelet 10. § (2)-(3)] Arverési _jeqyz6kényv: A kikialtd az Arverésrél
jegyzbkonyvet (a tovabbiakban: arverési jegyzékonyv) vesz fel. Az arverési jegyzokonyvet az arverési
vevd is alairasaval latja el. Ha az arverési jegyzokanyvbe foglalt dontés ellen jogorvoslattal nem éinek,
vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott jogorvoslati, illetve dontés-felulvizsgalati eljaras
befejezédik, az arverés nem eredménytelen és a foldhivatali féosztaly az arverési jegyz6konyvet
zaradékolja, a foldmiveléstigyi osztaly hataridé tizésével haladéktalanul felhivia az arverési vevét, hogy
a teljes vételarat utalja &t a korméanyhivatal letéti szamlajara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. A
varmegyei kormanyhivatal az arverési vevé altal megfizetett teljes vételdrat atutalja a megkeresd aital
megadott letet, illetve pénzforgalmi szamlara, ezzel egyidejilleg a zaradékolt jegyzékényvet is megkaldi
a megkerestének. A zaradékolt jeqvzékényv alapjan felszamolasi eljarasban a felszamold, dnkormanyzati
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adossagrendezési eljarasban a pénzigyi gondnok koti meg az arverési vevével a foldtulajdon
atruhdzasara vonatkozo szerzédést, és megteszi a vevd részére torténd birtokbaadassal dsszefiiggd
intézkedéseket. [Kormanyrendelet 11. § (1), (3 ) 13. § (1), (3)-(4)] Az_arverés megtartasanak
akadalya: Ha az ados a tartozasat megfizette vagy mas egyéb okbdl nem alinak mar fenn a fold
arverésének feltételei, a megkeresd koteles ennek tényérdl haladéktalanul, rovid Gton értesiteni a
varmegyei kormanyhivatalt. Az eljaras megszintetése esetén a befizetett eléleg és licitdij visszajar,
annak visszautalasaré! 8 napon beldl intézkedni kell. [Kormanyrendelet 14. § (1), (3)-(4)]. Kézds
tulajdonban allé fold arverésének kiiléndés szabalyai: Ha az adds és annak tulajdonostarsai az
arverés kitlizése elbtt egyittesen kérik a végrehajtotdl, illetve felszamolasi eljarasban a felszamolotdl,
hogy az egész fdldet vagy annak az adds és a kérelmezd tulajdonostarsak tulajdonaban allé hanyadat
arverezzék el, a Kormanyrendelet rendelkezéseit a 15-16. §§-ban foglalt, alabbiakban részletezett
eltérésekkel kell alkalmazni. Ha az adds és annak tulajdonostérsai az arverés kitlizéséig egyittesen
kérik, hogy az egész féldet vagy annak az adds és a kérelmezé tulajdonostarsak tulajdonaban allo
hanyadat arverezzék el, akkor a) az arverést a kérelmezd tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell
tizni, b) a fdldre az ados kivételével barmelyik - e rendelet feltételeinek megfeleld - kérelmezd
tulajdonostars is arverezhet, c) az darverezd tulajdonostérs a tulajdoni hanyadanak megfelelGen
aranyosan csokkentett elbleget koteles letétbe helyezni, és ha a foldet megvette, nem kell megfizetnie a
vételarmak azt a részét, amely az & tulajdoni hanyadara esik, d) a nem adés tulajdonostars tulajdoni
hanyadanak Kkikialtasi ara az ados tulajdoni hanyadara megallapitott becsérték egész foldrészletre
vetitett 6sszegének a tulajdoni hanyaddal aranyos része, e) a tulajdonostars hozzajarulasaval lehet az &
tulajdoni hanyadat a becsértékénél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban pedig az ados tulajdoni
hanyadara megallapitott minimalar megadéasaval elarverezni. Ha a tulajdonostars hozzajaruit ahhoz,
hogy az 6 tulajdoni hanyadat a becsértéknél alacsonyabb &ron, felszamolasi eljarasban pedig az adds
tulajdoni hanyadara megallapitott minimélar megadasaval arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra a 7.
§ (2)-(4) bekezdésében meghatarozott mértékl legalacsonyabb vételi ajanlat tehet6. Ha a fold koézds
tulajdonat — birésagi hatarozat, a birésag altal jovahagyott egyezség vagy birdsagi végrehajtasi
zaradékkal ellatott okirat alapjan — arveréssel kell megszintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is
arverezhet. A végrehajtd ebben az esetben a megkeresésében a legalacsonyabb vételi ajanlat
dsszegeként a birdsag itéletében megallapitott legkisebb vételarat jeldli meg. Az igy megjeldlt vételamal
alacsonyabb 6sszegben az arverésen nem tehetd érvényesen vételi ajanlat [Kormanyrendelet 15. § (1),

(3)-(4); 16. 8].

A Kormanyhivatal megkeresi lvan Polgarmesteri Hivatal (9347 Ivan, F§ utca 84.) jegyzdjét a kézés
onkormanyzati hivatal és a kdz6s dnkormanyzati hivatalhoz tartozé dnkormanyzatok énkormdényzati
hivatal honlapjan torténd kdzzététel céljabdl, a végrehajtast foganatositc és a foid fekvése szerint
illetékes Soproni Jarasbirosagot (9400 Sopron, Klebelsberg Kuno tér 1.) a jarasbirésdg honlapjan
torténd kozzététel érdekében, tovabba a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly 4-et (9400 Sopron, Uj utca 26.; tovabbiakban Osztaly), hogy az
ingatlanarverési hirdetményt az ingatlaniigyi hatésag honlapjan az arverést megelézéen legalabb 30
napon at, és legalabb az arverést megelzé 5. napig tegye kozzé, majd annak lejarta, és a kdzzététel
kezdé &s zaré idépontjat tartalmazé zaradék révezetése utdn a Gydr-Moson-Sopron Varmegyei
Kormanyhivatal Foldmilvelésigyi Osztélyhoz - kizdrdlag elektronikus tton (hivatali kapu révid név:
JHO8GYOFM) - killdje vissza.

A Korményhivatal intézkedik az arverési hirdetménynek az internetes honlapjan torténé kozzétételérsl.

A Kormanyhivatal felhivja az Osztalyt, mint illetékes ingatianigyi hatésagot, hogy az Inytv. 26. § (1)

bekezdése alapjan az arverés tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantaria r' AT, o
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